»projekt umowy”
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ............ooeiiiinnn. w Kielcach pomigdzy:
Automobilklub Kielecki, ul Juliusza Slowackiego 16 25-365 Kielce, zwanym w dalszej

czesci umowy WYNAJMUJACYM, reprezentowang przez:

posiadajacym NIP: 6570386583

posiadajacym NIP nr: ...

zwanym w dalszej czgsci umowy NAJEMCA.

PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomos¢ (tytut do nieruchomosci, ewidencja gruntow
itp.) o tacznej powierzchni 191,72 m2 + 11,83 m2 (klatka schodowa)

§2

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy lokal uzytkowy o powierzchni o tacznej
powierzchni 191,72 m2 + 11,83 m2 (klatka schodowa), znajdujacy si¢ na nieruchomosci
okreslonej w § 1 umowy, a Najemca pomieszczenie to przyjmuje w najem.

2. Lokal bedacy przedmiotem najmu wyposazony jest W 7 pokoi, kuchni¢, magazynek oraz
toalete.

3. Wynajmowany lokal Najemca, przeznaczy na cele zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza.

§3

Stan techniczny oraz wyposazenie okreslonego w § 2 ust. 1 lokalu uzytkowego bedacego
przedmiotem umowy najmu stwierdzony zostanie w protokole przekazania lokalu
sporzadzonym przez strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy.
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§4

Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 10 lat i obowigzuje od dnia
......................... dodnia.........ooeeeiiiiiiiiiiil 1

Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokalu okreslonego w § 2 ust. 1 umowy zgodnie
z ich przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp, ochrony S$rodowiska i ppoz.,
w sposob niezaktdcajacy dziatalnos$ci sasiednich lokali wykorzystywanych przez
Wynajmujacego.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania w nalezytym porzadku lokal wraz z utrzymaniem

odpowiednich standardow wraz ze zmywaniem powierzchni korytarza wejsciowego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zabrania si¢
wprowadzenia zwierzat na teren przedmiotu najmu.

Najemca nie bedzie prowadzit sprzedazy produktéw konkurencyjnych w stosunku
do produktow sprzedawanych przez Wynajmujacego oraz innych, ktorych sprzedaz
na terenie obiektow stuzby zdrowia i sportowych jest niedozwolona.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych, drobnych napraw przedmiotu
najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Najemca bedzie mial prawo dokona¢ nakladow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu
najmu za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemne;j
z Wynajmujacym na wlasny koszt.

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie bgdzie mogt zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu, w szczegélnosci dokonywacé przebudowy pomieszczen, innych
przerobek oraz zmiany funkcji uzytkowania.

Wszelkie zmiany dotyczace przeznaczenia przedmiotu najmu, o ktorych mowa w § 5
pkt. 4, Najemca moze dokona¢ po przedtozeniu Wynajmujacemu projektu technicznego
z kosztorysem inwestorskim oraz uzyskaniu jego pisemnej zgody.

Po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy oraz w przypadku, gdy umowa
zostanie rozwigzana wczesniej z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujacy
zatrzyma nieodplatnie naktady trwate poniesione na przedmiot najmu przez Najemcg.
Najemca nie bedzie uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem
ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow materiatow informacyjnych czy oznaczen
Najemcy na zewnatrz budynku oraz wewnatrz lokalu wymagaé bedzie uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku nie uzyskania zgody, w/w umieszczone
elementy zostang zdemontowane przez Najemc¢ na jego koszt, w ciggu 3 dni od
wezwania dokonanego przez Wynajmujacego.

Najemca bedzie mial prawo do korzystania z parkingu samochodowego umiejscowionego
koto budynku portierni Swigtokrzyskiego Centrum Rehabilitacji.

Utrzymywanie czysto$ci w pomieszczeniu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 oraz korytarzu
wejsciowym naleze¢ bedzie do obowigzkéw Najemcy.
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Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania na koszt wiasny wszelkich uzgodnien, opinii
i badan organoéw niezbg¢dnych do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 3
niniejszej umowy.
Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na nieruchomos$¢
I nie bedzie dochodzit od Wynajmujacego roszczen z tego tytutu po uptywie okresu, na
jaki zostata zawarta umowa, lub po rozwigzaniu umowy zawartej na czas nieoznaczony.
Najemca zobowigzany bedzie do przestrzegania regulaminu Szpitala.

Najemca zobowigzany bedzie do zamykania ,,na klucz” drzwi do lokalu bedacego
przedmiotem najmu, po zakonczeniu pracy w danym dniu, ponoszac za to pelng
odpowiedzialnos¢.

Jeden komplet kluczy do drzwi wejSciowych lokalu, Wynajmujacy udost¢pni
protokolarnie Najemcy.
Wszelkie urzadzenia elektryczne stuzace Najemcy mogg zosta¢ podigczone wylacznie
do instalacji elektrycznej opomiarowanej podlicznikiem, o ktérym mowa w § 7 pkt.5.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§6

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ protokolarnie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony
W § 2 ust. 1 umowy.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usunigcia na wlasny koszt wad
przedmiotu najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu najmu
zgodnie z umowa.

Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do urzadzen sanitarnych (tazienki i ubikacji)
— W godzinach otwarcia Szpitala znajdujacych si¢ w czesci socjalnej Zaplecza
rehabilitacyjnego.

Wynajmujacy bedzie mial prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.
Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli, osobie wskazanej
przez Wynajmujacego.

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

§7
Najemca zobowigzuje si¢ placi¢c Wynajmujacemu miesigczny C€zynsz w kwocie
..................... (stownie: ................eeiiiiiieeee....) PLN + 0 VAT wg
obowigzujacej stawki, wynikajacej ze ztozonej oferty z dnia ......................... r,

stanowigcej zatacznik do mniejszej umowy, obejmujacy przedmiot najmu, o ktéorym
mowa w § 2 ust. 1, wterminie do 20 dnia kazdego miesiagca na podstawie faktury,
przelewem na nizej podane konto: NI & ... . i lub
gotowka w kasie Wynajmujacego.

Czynsz moze by¢ waloryzowany raz w roku o wskaznik inflacji ogloszony przez Prezesa
GUS aneksem do umowy w formie pisemnej.

Zmiana podatku VAT w trakcie trwania umowy jest dokonywana zgodnie z przepisami i
nie powoduje zmiany stawki czynszu netto. Zmiana ta nastgpuje z dniem w ktorym
wprowadza jg stosowny akt prawny.



4. Najemce obcigza¢ beda dodatkowe koszty za zuzyta energie gazowg oraz elektryczna.
Najemca bedzie regulowal naleznosci z tego tytulu na podstawie refaktur wystawianych
przez Wynajmujacego w kwotach rozliczeniowych i terminach na tych refakturach
wskazanych.

5. Wysokos¢ kosztow, o ktorych mowa w ust. 4 ulega¢ beda zmianie stosownie do zmian
wprowadzonych przez dostawce 1 obowigzuje z chwilg ich wprowadzenia.

6. Za opdznienia w zaplacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych Najemce naliczane
beda maksymalne odsetki umowne w stosunku rocznym.

ROZWIAZANIE UMOWY

§8

1.Wypowiedzenie niniejszej umowy zostanie dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.
2.Wynajmujacemu stuzy¢ bedzie prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku:
a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa peine okresy ptatnosci,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego,
C) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
d) w przypadku niewlasciwego zachowania Najemcy i czynienia korzystania z innych
lokali w budynku ucigzliwym.
3.W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca be¢dzie zobowigzany do wydania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym w terminie 5 dni od rozwigzania umowy. Najemca nie bedzie
odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania.
4 Podstawg ustalenia stanu technicznego lokali, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 umowy bedzie
protokét odbiorczy sporzadzony i1 podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

1.  Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagac beda dla swojej waznosci formy pisemnej,
w postaci aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec¢
beda przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wiasciwy miejscowo i rzeczowo dla siedziby Wynajmujacego,

4. Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

§10

Umowa zostata sporzadzona w 3 egzemplarzach, 2 egz. dla Wynajmujacego i 1 egz. dla
Najemcy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



